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Problemstellungen - § 1a Abs. 2 BauGB

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fur bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der
Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu
nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu
begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte
Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die
Grundsatze nach den Satzen 1 und 2 sind in der Abwagung nach § 1
Absatz 7 zu berucksichtigen. Die Notwendigkeit der Umwandlung
landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen soll begrindet werden;
dabei sollen Ermittlungen zu den Moglichkeiten der Innenentwicklung
zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen,
Gebaudeleerstand, Bauluicken und andere
Nachverdichtungsmoglichkeiten zahlen konnen.
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I Projekt- und/oder programmorientiertes Vorgehen (Dorferneuerung)

Strategie

I Einzelfallorientiertes Vorgehen mit Grundsatzbeschluss
(Instrumentenkasten)

J Stadtebauliche Sanierungs- und EntwicklungsmaBnahme (Satzungsrecht)

I Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept als Voraussetzung der
Stadtebauforderung (Interdisziplinare Studie/ganzheitliches Vorgehen)

I Leuchtturmprojekte (Kooperationen, Genossenschaften, Baudenkmaler)

I Instrumentenbundel (Einsatz des gebotenen Mittels zur richtigen Zeit;
,Modell Freyung®)
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Strategie

I Es bedarf eines Gesamtkonzepts und des richtigen Instrumenteneinsatzes
zur gebotenen Zeit

J Es handelt sich um eine ,,Generationenaufgabe“
I Am Anfang steht der Aufbau von Wissen:

I ,Wer den Hafen nicht kennt, flr den ist kein Wind glnstig”
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1. Schritt

I |dentifikation der Problemkreise
I Klausur

I Wissensvermittlung

I Gesprache mit Planern

I Planerauswahl

I Kenntnis der Instrumente

¥ Beschluss

I Zeithorizont: 1 Jahr lediglich fur die Vorfelddebatte und die Orientierung



BAYERISCHER
GEMEINDETAG

I

Aufbau von Wissen

>
Schule der Dorf- und Landentwicklung
Thierhaupten

Home / Aktuell

» Veranstaltungs-
termine. -,

» Wir iiber uns ,_Forum fiir den

» Leitbild

» Methoden
» Orga

» Gremien

landlichen Raum
Programm 2014/2015

» Angebote

» Teilnahme-
regelung

» Unsere Partner

» Referenzen

» Info zur SDL

Schuia sar Dt und Lasderemcidung
Thierkaupeen

pkomplettes Programm 2014/2015
PDF- download (ca. 800 kb)

Kontakt Netzwerk/SDL’e

Angebote

Landliche Entwicklung

» Vorbereitung auf die Dorfentwicklung

» Projektseminar ,Einfache Dorfentwicklung®

» Von der Leitbildentwicklung zur Zukunftsstrategie

» Strategieseminar ,Das Gemeindeentwicklungskonzept®
» Vorbereitung auf die Flurneuordnung

» Dorferneuerung zu Ende — wie geht's weiter?

» Die Vorstandschaft in Dorf und Flur

...Zzur Anmeldung per E-Mail

Kommunalentwicklung mit Zukunft

» Kick off — der erfolgreiche Gemeinderat

» Zukunftsstrategie fir Iandliche Gemeinden und Kleinstadte
» Umsetzung kommunaler Projekte

» Die familienfreundliche Gemeinde

» Unser Dorf hat Zukunft — gemeinsam zum Erfolg

» Wir gestalten die Energiewende in unserer Gemeinde

» Innenentwicklung — Strategien und Handlungserfordernisse
» Die Kuh vom Eis holen® — Lésungen von verfahrenen
Situationen

...zur Anmeldung per E-Mail
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¥ Vorrang der Innenentwicklung ernstnehmen (Grundsatzbeschluss)

Einzelinstrumente

¥ Kommunales Flachenmanagement, Baullickenkataster

I Ruckkaufsangebote

I Bauleitplanung nur nach Zwischenerwerb oder Zielbindung (Baupflicht)
I Vorkaufsrecht nach § 24 BauGB

I Satzungsvorkaufsrecht nach § 25 BauGB

I Aufhebung von Bebauungsplanen

I Anderung von Flachennutzungsplénen

I BestandsUberplanung

# Baugebot
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Einzelinstrumente — Kommunales Flachenmanagement

Flachenmanagement

Flachenmanagement-Datenbank 1.0

Erfassung und Aktivierung von Innenentwicklungspotenzialen

Eigentimeransprache

Bauland- und
Immobilienbdrse
verdffentlichen

potenziale ermittein
und auswerten

U Baysisches
‘ Lodwlesand tin
Winwelt

Hauptmenu

Von hier kdonnen Sie zu den
verschiecenen Datenbankeingabe-
masken wechseln und eine
CGesamtauswertung durchiighren

Innenentwicklungspotenziale l

Eigentimeransprache I
Rickliufe Fragebégen |

Grundsticksbérse |

Wohnbaulandbedarf |

Auswertung I Monitoring |

Stammdateneingabe l

Hite | nfo |

Datenbank schliefien I
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Einzelinstrumente — Vorkaufsrecht nach § 24 BauGB

I im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes soweit Flachen fur 6ffentlichen
Zweck oder fur Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen,

I in einem Umlegungsgebiet (Voraussetzung: Umlegungsbeschluss),

I in férmlich festgelegtem Sanierungsgebiet, stadtebaulicher
Entwicklungsbereich,

I im Geltungsbereich eines Flachennutzungsplans (unbebaute Flachen im
AuBenbereich fur die Wohnen dargestellt ist),

I unbebaute Grundstlcke in Gebieten, die nach §§ 30, 33 oder 34 Abs. 2 BauGB
vorwiegend mit Wohngebauden bebaut werden konnen (Wohngebiete)

I in Uberschwemmungsgebieten
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Einzelinstrumente — Vorkaufsrecht nach § 24 BauGB

I Wonhl der Allgemeinheit (einzelfallbezogen)
I Ermessenentscheidung der Gemeinde
I Angabe des Verwendungszwecks

I Frist: 2 Monate

I
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Einzelinstrumente — Vorkaufsrecht nach § 25 BauGB

I Gebiete, in denen stadtebauliche MaBnahmen ,in-Betracht-gezogen® werden

Stadtebauliche MaBnahmen i.S.d. § 25 BauGB kénnen alle Arten stadtebaulicher Planungen und
Konzeptionen sein.

Gilt fOr bebaute und unbebaute Grundstliicke

13



| BAYERISCHER
'l GEMEINDETAG

Einzelinstrumente — Aufhebung eines Bebauungsplanes

I Abwagung
# Haftung
I Stadtebauliche Zielsetzung als Grundlage

I Entstehen von Baurechten nach § 34 BauGB
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Einzelinstrumente — Exkurs Goppingen
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Grundsatz I:
Innenentwicklung vor AuBenentwicklung
Grundsatz Il:
SchlieBung von Bauliicken Neuausweisung von Bauflachen mit

Realisierungsperspektive
Arrondierung der Siedlungsrander

Vorrangige Entwicklung von
Nutzung von Brachflachen und untergenutzten Flachen, die sich im Eigentum der
Flachen Stadt befinden

Nachverdichtung Vorrangige Entwicklung durch
stadtischen Zwischenerwerb

Entwicklung von privaten Flachen
mit Stadtebaulichen Vertragen mit
Bauverpflichtung
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Einzelinstrumente — Anderung von
Flachennutzungsplandarstellungen

Grundsatze der Baulandstrategie

Grundsatz lll:
Entzug von Planungsrecht und

Herausnahme von Flachen aus dem

Flachennutzungsplan (FNP) bei
fehlender Realisierungs- und
Entwicklungsperspektive

Aufhebung von Flachen im FNP

Aktuelles
Aufhebungs-
verfahren
Flachen-
nutzungsplan
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GOPPINGEN

Hohenstaufenstadt

Aufhebungsoption
FNP
bei mangelnder
VerauBerungs-
bereitschaft
in ca. 10 Jahren
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Bestandsuberplanung - Vorgehen

1) Formulierung stadtebaulicher Ziele

2) Ermittlung bestehenden Baurechts !

3) Ruckkoppelung zu stadtebaulichem Konzept
o Gewicht der privaten und o6ffentlichen Belange
o Entschadigungsrisiko

o ggfs. Anpassung/Aufgabe des BPlan-Konzepts

4) Einleitung des BPlan-Verfahrens
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Bestandsuberplanung — Stadtebaulichen Ziele

I Beispiele

Nachverdichtung

Bestandsplanung

Wohnen/Gewerbe

Freihaltung von ortsbildpragenden Griinzonen
Freihaltung von Sichtschneisen
Bericksichtigung der Vorgaben des FNP
Vorgaben durch Rahmenplan?

O O O O O O O

Ausfuhrliche nachvollziehbare Begriindung fur Bebauungsplan!

I
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Stadtebauliche Sanierungs- und EntwicklungsmaBnahme

I Rechtsfolgen:
Vorkaufsrecht
Umlegung
Verfligungssperre
Veranderungssperre
Enteignung
Erhebung des Ausgleichsbetrags
Kein B-Plan erforderlich

Keine Erhebung von ErschlieBungsbeitragen
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Fazit: Integrierte Strategie nach Prof. Miosga

Partizipative Ansatze Integration von Instrumenten

-Mobilisierung der Gemeinschaft -Bodenordnung
-CSR ansassiger Unternehmen Neue Instrumente -Planungsrecht
-Partnerschaftliche Ansatze - Bodenfonds -Férderung

- -Steuerliche Anreize

Langfristige angelegte Integriertes strategisches Wissenschaftliche
Partnerschaft 6ffentlicher |ou— — d |
I e e Leerstandsmanagement Prognosen und Analysen

Integration von Férderméglichkeiten Integration von Handlungsschwerpunkten
-Dorferneuerung - Gewerbeimmobilien
-Leader / ELER -\_I_Vohnimmobilien

-EU Strukturfonds -Offentliche Gebaude

Umfeldaufwertung,

-Stadtebauforderung
= energetische Sanierung

Nach Prof. Dr. Manfred Miosga, Professur flr Stadt- und Regionalentwicklung der Universitat Bayreuth,

Vizeprasident der Bayerischen Akademie Landlicher Raum - Stadtentwicklung und Recht kommen zu gleichen

Ergebnissen.
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Danke fur lhre Aufmerksamkeit!



